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	صحيفة دعوى لدعاوى التمويل العقاري



	
	بيانات الأطراف

	المدعي
	الاسم، ورقم الهوية
	اختيار عنصر.
	
	رقم الجوال
	
	البريد الالكتروني
	

	
	اسم الوكيل إن وجد
	
	رقم الوكالة
	

	
	
	
	تاريخ الوكالة
	

	
	
	
	صفة الوكيل
	☐  محامٍ: رقم ترخيص المحاماة:
 ( .......).
☐  قريب: تحديد صلة القرابة:
 (أب، أخ، ...).

	
	رقم الجوال
	
	البريد الالكتروني
	

	المدعى عليه
	الاسم، ورقم السجل التجاري
	اختيار عنصر.


	نوع العلاقة

	رقم العقد
	(0000000000)
	تاريخ التعاقد
	‏00‏/00‏/2024‏م

	رقم عقد إعادة الجدولة إن وجد
	☐ يوجد برقم: (......)
☐ لا يوجد
	تاريخ التعاقد
	‏00‏/00‏/2024‏م

	إجمالي مبلغ التمويل
	(0000000) ريال
	قيمة مبلغ المطالبة
	(0000000) ريال

	هل يوجد عقد دعم سكني
	☐ يوجد برقم: (......)
☐ لا يوجد
	مبلغ الدعم السكني
	(0000000) ريال

	نوع المنتج العقاري
	☐  وحدات جاهزة (شقة – فيلا).    ☐  منتج بناء ذاتي.       ☐ منتج وحدات تحت الانشاء (بيع على الخارطة)  
☐  تمويل لشراء أرض.   ☐  تمويل عقار استثماري.        ☐  اخرى (........................).

	نوع العلاقة التعاقدية
	☐ مرابحة.                                        ☐ إيجار تمويلي.                                    ☐  أخرى (..........................).           

	طبيعة النزاع
	☐  حق عيني على العقار.        ☐  عيب فني أو إنشائي في العقار.        ☐  التزام مالي أو شخصي.        ☐  أخرى (..........................).        

	الطلب الرئيس
	☐  فسخ العقد.        ☐  إصلاح العيب.        ☐  تعويض.        ☐  طلب مالي.        ☐  أخرى (..........................).        



	بيانات النزاع العقاري (يُعبأ عند اختيار: حق عيني على العقار، أو عيب فني أو إنشائي)

	وصف العيب أو محل الحق العيني
	(............................................)
	تاريخ الاكتشاف أو الظهور
	‏00‏/00‏/2024‏م

	حالة العيب عند الاستلام
	☐  ظاهر.        ☐  خفي.        ☐  مُفصح عنه عند التعاقد.        ☐  لا ينطبق.        

	إشعار جهة التمويل أو المؤجر
	☐  نعم.        ☐  لا.        
	تاريخ الإشعار
	‏00‏/00‏/2024‏م

	مطالبة المطور أو البائع الأول بالإصلاح
	☐  نعم.        ☐  لا.        ☐  لا ينطبق.        
	تاريخ المطالبة
	‏00‏/00‏/2024‏م

	أعمال الإصلاح
	☐  لم تبدأ.        ☐  جارية.        ☐  منتهية.        
☐  تاريخ البدء: ..................        تاريخ الانتهاء: ..................        

	حالة العيب بعد الإصلاح
	☐  قائم.        ☐  زال.        ☐  زال جزئياً.        ☐  لا ينطبق.        

	أثر العيب على الانتفاع بالعقار
	☐  منع الانتفاع كلياً.        ☐  أثّر على الانتفاع جزئياً.        ☐  لم يمنع الانتفاع.        

	المستندات الفنية أو القضائية المتوافرة
	☒  تقرير فني.        ☐  محضر أو حكم إثبات حالة.        ☐  تقرير المطور أو المقاول.        
☐  حكم سابق متعلق بالعقار.        ☐  لا يوجد.        



· يتم الضغط على الخانات (☐ )حسب موضوع الدعوى ليتم تعبئتها بالشكل المطلوب.
	موضوع الدعوى 

	نوع المطالبة
	
	1. حق عيني (نقل ملكية العقار)
	☐

	2. حق عيني (إصلاح الأضرار الواقعة بالعقار)
	☐

	3. حق عيني (رفع الرهن)
	☐

	4. حق عيني (فسخ العقد لعيب في العقار)
	☐

	5. المطالبة بمبالغ الدعم السكني
	☐

	6. المطالبة بمبالغ التصرفات العقارية 
	☐

	7. المطالبة بضريبة القيمة المضافة
	☐

	8. إعادة جدولة المديونية بسبب تغير الظروف إجبارياً
	☐

	9. إعادة جدولة المديونية بسبب تغير الظروف اختيارياً
	☐

	10. إعادة جدولة الدفعة الأخيرة
	☐

	11. الإعفاء من المديونية بسبب العجز الكلي
	☐

	12. الإعفاء من المديونية بسبب الوفاة
	☐

	13. الاعتراض على النسبة المتغيرة (السايبور)
	☐

	14. الاعتراض على السداد المبكر
	☐

	15. المطالبة بالحصول على مخالصة نهائية
	☐

	16. المطالبة بتسليم سندات لأمر ضماناً للعقد
	☐

	17. المطالبة برسوم التقييم العقاري
	☐

	18. المطالبة بالرسوم الإدارية
	☐

	19. التأخر في تسليم العقار (البيع على الخارطة)
	☐

	20. المطالبة بصرف دفعات البناء الذاتي
	☐

	21. الاعتراض على نسبة الاستقطاع النظامية
	☐

	22. المطالبة بالتعويض عن الأضرار
	☐

	23. التعويض عن أتعاب المحاماة
	☐

	24. أخرى: ......................
	☐




	تاريخ تقديم الشكوى لدى الجهة المالية
	اليوم:  انقر أو اضغط لإدخال تاريخ.        الموافق:  انقر أو اضغط لإدخال تاريخ.

	رقم طلب التنفيذ إن وجد
يجب إرفاق نسخة من قرار التنفيذ ونسخة من السند التنفيذي "السند لأمر " محل القرار، وما يثبت سداد نسخة مما يثبت سداد مقدار المديونية (كلياً أو جزئياً).
	رقم الطلب (00000000000000000000)، تاريخ الطلب 000000000000

	مستندات ملف الدعوى
الواجب إرفاقها
(تكون المستندات في ملف واحد)
	
	نوع المطالبة
	المستندات الداعمة

	مستندات أساسية لكل الدعاوى
	☐  نسخة كاملة من عقد التمويل وملحقاته.   
☐  صورة الهوية، وسند الوكالة إن وجد.   
☐  بيانات العقار ورقم الصك.   

	1. حق عيني (نقل ملكية العقار)
	☐  عقد المطور العقاري.   
☐  ما يثبت جاهزية العقار للتسليم.   
☐  ما يثبت سداد المديونية أو استحقاق النقل.   

	2. حق عيني (إصلاح الأضرار الواقعة بالعقار)
	☐  وصف العيب وتاريخ ظهوره.   
☐  ما يثبت إشعار جهة التمويل والمطور.   
☐  تقرير الفحص الهندسي السابق على الاستلام، إن وجد.   
☐  التقرير الفني أو محضر إثبات الحالة، إن وجد.   
☐  تقارير أعمال الإصلاح، إن وجدت.   

	3. حق عيني (رفع الرهن)
	☐  صك العقار المرهون.   
☐  ما يثبت سداد كامل المديونية.   

	4. حق عيني (فسخ العقد لعيب في العقار)
	☐  شهادة استلام الأصل المؤجر.   
☐  ما يثبت إشعار جهة التمويل أو المؤجر بالعيب وتاريخه.   
☐  التقرير الفني أو محضر إثبات الحالة، إن وجد.   
☐  ما يثبت أثر العيب على الانتفاع بالعقار.   

	5. المطالبة بمبالغ الدعم السكني
	☐  عقد الدعم السكني (الثلاثي).   
☐  كشف الحساب.   
☐  ما يثبت توقف الدعم أو عدم إيداعه.   

	6. المطالبة بمبالغ التصرفات العقارية
	☐  ما يثبت تحمّل مبلغ التصرفات العقارية.   
☐  إشعار الاستقطاع أو الفاتورة.   

	7. المطالبة بضريبة القيمة المضافة
	☐  الفاتورة الضريبية.   
☐  ما يثبت تحمّل الضريبة.   

	8. إعادة جدولة المديونية بسبب تغير الظروف إجبارياً
	☐  ما يثبت تغير الظروف.   
☐  التقرير الائتماني.   
☐  كشف الحساب.   

	9. إعادة جدولة المديونية بسبب تغير الظروف اختيارياً
	☐  طلب إعادة الجدولة وتاريخه.   
☐  التقرير الائتماني.   
☐  كشف الحساب.   

	10. إعادة جدولة الدفعة الأخيرة
	☐  ما يحدد الدفعة الأخيرة في العقد (المادة أو الملحق).   
☐  كشف الحساب.   
☐  التقرير الائتماني.   

	11. الإعفاء من المديونية بسبب العجز الكلي
	☐  ما يثبت العجز الكلي.   
☐  طلب الإعفاء المقدم للجهة وتاريخه.   
☐  كشف الحساب.   

	12. الإعفاء من المديونية بسبب الوفاة
	☐  شهادة الوفاة.   
☐  صك حصر الورثة.   
☐  كشف الحساب.   

	13. الاعتراض على النسبة المتغيرة (السايبور)
	☐  كشف الحساب.   
☐  جدول السداد.   
☐  ما يوضح آلية احتساب النسبة في العقد.   

	14. الاعتراض على السداد المبكر
	☐  طلب السداد المبكر وتاريخه.   
☐  ما يثبت إتمام السداد.   
☐  كشف الحساب.   

	15. المطالبة بالحصول على مخالصة نهائية
	☐  ما يثبت سداد المديونية.   
☐  ما يثبت طلب المخالصة ورفض الجهة، إن وجد.   

	16. المطالبة بتسليم سندات لأمر ضماناً للعقد
	☐  ما يثبت سداد المديونية أو انتهاء العلاقة التعاقدية.   
☐  ما يثبت طلب السندات، إن وجد.   

	17. المطالبة برسوم التقييم العقاري
	☐  ما يثبت تكبد الرسوم.   
☐  ما يثبت سبب المطالبة بإعادتها.   

	18. المطالبة بالرسوم الإدارية
	☐  ما يثبت تكبد الرسوم.   
☐  ما يثبت سبب المطالبة بإعادتها.   

	19. التأخر في تسليم العقار (البيع على الخارطة)
	☐  عقد المطور العقاري.   
☐  ما يحدد تاريخ التسليم (المادة أو الملحق).   
☐  ما يثبت انتظام السداد.   

	20. المطالبة بصرف دفعات البناء الذاتي
	☐  جدول الدفعات.   
☐  ما يثبت استيفاء متطلبات صرف الدفعة.   
☐  التقرير الائتماني وتعريف بالراتب.   

	21. الاعتراض على نسبة الاستقطاع النظامية
	☐  تعريف بالراتب.   
☐  التقرير الائتماني.   
☐  كشف الحساب.   

	22. المطالبة بالتعويض عن الأضرار
	☐  ما يثبت خطأ المدعى عليه.   
☐  حصر الأضرار وما يؤيدها.   

	23. التعويض عن أتعاب المحاماة
	☐  عقد أتعاب المحاماة.   
☐  ما يثبت تكبدها.   

	24. أخرى
	☐  ما يؤيد الطلب بحسب طبيعته.   

	
	تُقدَّم المستندات الداعمة بحسب نوع المطالبة المؤشَّر عليه في هذا النموذج، ويُقدَّم ما كان منها موصوفاً بـ(إن وجد) متى كان متوافراً.




	ما يود المدعي/ـة إضافته خلاف المشار إليه آنفًا:
(بشكل واضح ودقيق ومختصر)
	شرح وقائع الدعوى بشكل واضح ومختصر (يرجى الاستعانة بحيثيات الوقائع الاسترشادية في الصفحة الأخيرة من النموذج):

.................................................





	الطلبات

	(تكون الطلبات بشكل واضح ودقيق، ومرتبطة بأصل النزاع)
	1- اختيار عنصر.
2-  اختيار عنصر.
3- اختيار عنصر.























شروط قبول الدَّعوى:
· يجب أن تكون الدعوى محرره تحريراً واضحاً ومختصراً، ومحدد فيها البيانات المطلوبة ومرفق بها جميع المستندات المطلوبة.
· يجب على المدعي تحديد العملية المعترض عليها عن طريق كشف الحساب مع إرفاق نسخةً منه.
· يجب تحديد الطلبات بشكل دقيق وأن تكون الطلبات مرتبطة ارتباطاً مباشراً بالدعوى.
· يجب تعبئة النموذج كاملاً عن طريق الجهاز المحمول أو أي وسيلة أخرى دون كتابتها بالخط اليدوي وثم إرفاقها على صيغة (PDF) وكذلك بصيغة (WORD).
· يجب تحديد نوع المطالبة، وفي حال وجود أكثر من نوع مطالبة يجب أن تكون مرتبطة بها ارتباطاً مباشراً وغير قابلة للتجزئة.	

☐ أُقر بأنَّ جميع البيانات التي تم تدوينها في هذه الصحيفة صحيحة وأتحمل مسؤولية ما يترتب على خلاف ذلك.
☐ أُقر بأنني اطلعت على شروط قبول الدَّعوى والتزمت بها.                                                                
	مقدم الطلب:
	

	تاريخ التقديم
	انقر أو اضغط لإدخال تاريخ.

























	حيثيات الوقائع الاسترشادية حسب الموضوع

	موضوع الدعوى
	حيثية الوقائع الاسترشادية

	فسخ عقد الإجارة لعيب في العقار
	أبرمتُ عقد الإجارة التمويلية رقم (....) وتاريخ (....)، ومحله عقار (....)، وظهر عيب (....) بتاريخ (....)، وأشعرتُ المؤجر بتاريخ (....)، و(لم يُجرَ الإصلاح – أُجري ولم يزل العيب قائماً)، وقد (منع – أثّر على) الانتفاع بالعقار.

	إعادة جدولة
	أبرمتُ عقد التمويل رقم (....) وتاريخ (....)، ومحله عقار بالصك رقم (....)، وتغيّرت ظروفي (إجبارياً – اختيارياً) بسبب (....)، وتقدمتُ بطلب إعادة الجدولة بتاريخ (....) ولم يُجب طلبي.

	التأخر في تسليم الوحدة العقارية
	أبرمتُ عقد التمويل رقم (....) وتاريخ (....) بصيغة البيع على الخارطة، وتاريخ التسليم المتفق عليه (....) بموجب (المادة – الملحق رقم ....)، ولم تُسلَّم الوحدة حتى تاريخه رغم انتظامي في السداد.

	الاعتراض على نسبة الاستقطاع النظامية
	أبرمتُ عقد التمويل رقم (....) وتاريخ (....)، وبسبب منتجات تمويلية أخرى بلغت نسبة الاستقطاع (....%)، وتقدمتُ بطلب تعديلها بتاريخ (....) ولم يُجب طلبي.

	الدعم السكني
	أبرمتُ عقد التمويل رقم (....) وتاريخ (....)، وعقد الدعم السكني رقم (....) وتاريخ (....)، و(لم تُودع – توقف إيداع) مبالغ الدعم رغم انتظامي في السداد، وتقدمتُ بشكاوى دون جدوى.

	الإعفاء بسبب العجز الكلي
	أبرمتُ عقد التمويل رقم (....) وتاريخ (....)، وثبت عجزي الكلي نتيجة (....)، وتقدمتُ بطلب الإعفاء بتاريخ (....) ولم يُجب طلبي.

	الإعفاء بسبب الوفاة
	أبرم مورّثنا عقد التمويل رقم (....) وتاريخ (....)، وتوفي بتاريخ (....) بسبب (....)، وتقدمنا بطلب الإعفاء بتاريخ (....) ولم يُجب الطلب.

	صرف دفعات البناء الذاتي
	أبرمتُ عقد التمويل رقم (....) وتاريخ (....) بصيغة البناء الذاتي بإجمالي (....) ريال على (....) دفعات، ولم تُصرف الدفعة رقم (....) بمبلغ (....) ريال رغم استيفائي متطلبات صرفها.

	السداد المبكر
	أبرمتُ عقد التمويل رقم (....) وتاريخ (....)، وتقدمتُ بطلب السداد المبكر وسددتُ مبلغ (....) ريال، وتبيّن احتساب مبالغ إضافية بالزيادة على مبلغ السداد المبكر.





Restricted - مُقيّد
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Restricted - مُقيّد


